Gemeinde Bruckberg

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB erlaft die Gemeinde Bruckberg

fur den

Ortsteil Edlkofen

die

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
,HolunderstraRe™



Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) erlaRt die Gemeinde Bruckberg folgende Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung uber die Einbeziehung einer einzelnen AuRenbereichsflache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Edlkofen (Kiarstellungs- und Einbeziehungssatzung

"Holunderstrafle").

A) Planzeichen als Festsetzungen

W W Einbeziehungssatzung - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WS Wmm  Klarstellungssatzung - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B  Ausgieichsflache

112111222 Abgrenzung der Ausgleichsflache

B) Planzeichen als Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

———===  Gemarkungsgrenze
bestehende Grundstiicksgrenze

axas Flurnummern, z.B. FI.Nr. 829/5

E vorhandene Bebauung

C) Festsetzungen durch Text
§1

Far die innerhalb des Geltungsbereichs der Klarstellungssatzung liegenden Grundstiicke
bzw. auch von Teilflachen von Grundstiicken wird klargestellt, dass es sich um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 BauGB handelt.

Die Klarstellungssatzung umfasst folgende Grundstiicke des Ortsteils Edlkofen:
Flurnummern der Gemarkung Bruckbergerau: 828, 829 (Teilflache), 829/1 (Teilflache),
829/2, 829/3, 829/6, 832 (Teilflache), 832/1 (Teilflache), 835/2, 835/11, 835/12, 835/9,835/8,
835/10, 835/1, 835/7, 835, 837 (Teilflache), 842/3, 842/2, 843 (Teilflache), 843/1 (Teilflache),
843/2, 841/1, 841/2, 841/10, 841/11, 841/4, 841/3, 864/2, 864/3, 851/5, 841/6, 841/7, FI.Nr.
802/1 (Holunderstrale), 840/4 (Teilflache, Industriestrale) und 841/8 (Haselweg).
Flurnummern der Gemarkung Bruckberg: 391/2, 391/3 und 390 (Teilflache, Industriestrale)
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem vorliegenden Lageplan M 1:1000.

§2

In die Klarstellungssatzung werden das Flurstiick Nr. 829/5 und die stidliche Teilflache des
Flurstlicks Nr. 829/1 der Gemarkung Bruckbergerau mit einbezogen (§ 34 BauGB).

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem vorliegenden Lageplan M 1:1000.

§3

Der Anschluss des Hinterliegergrundstuicks FI.Nr. 829/5, Gemarkung Bruckbergerau, an die
Wasser- und Stromversorgung ist nur méglich, wenn auf einem Vorderliegergrundstiick (z.B.
FI.Nr. 829) eine Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) zugunsten des Hinterliegergrundsticks
eingetragen ist. Zusatzlich ist die Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit
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(Leitungsrecht) zugunsten des Wasserversorgers und des Stromversorgers auf dem
Vorderliegergrundstiick fur die Verlegung einer Hausanschlussleitung erforderlich. Evil. ist
auch eine Sondervereinbarung zwischen Grundstiickseigentumer und den Versorgern nétig,
in der die Kostenlilbernahme geregelt wird.

§4

Ausgleichsmallnahmen:

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a BauGB mit einer Gréf3e der
Ausgleichsflache von 135 m? werden auf dem siidlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 829/5
der Gemarkung Bruckbergerau nachgewiesen.

Die Flache ist zu einem mesophilen Geblsch zu entwickeln.

Die Ausgleichsflache ist durch die Festsetzungen der Satzung gesichert. Sie liegt innerhalb
des Geltungsbereichs der Satzung. Deshalb ist eine dingliche Sicherung durch eine
beschrankt persénliche Dienstbarkeit nicht notwendig.

§5

Bepflanzung:

Die Bepflanzung der Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit bzw.
Nutzungsbeginn der Gebaude fertigzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

Es sind nur Gehdlze von autochtonen Standorten zuléssig.

§6
Pflanzgebote:
Festgesetzte Strauchpflanzungen sind gemaB nachfolgender Pflanzliste herzustellen:

Kornelkirsche - cornus mas

Roter Hartriegel - cornus sanguinea
Haselnuss - corylus avellana

Rote Heckenkirsche - lonicera xylosteum
Pimpernuss - staphylea pinnata
Schlehdorn - prunus spinosa
gewohnlicher Schneeball - viburnum opulus
Faulbaum - rhamnus frangula
Hundsrose - rosa canina

Schwarzer Holunder - sambucus nigra
Weilidorn - crataegus ssp.

Pflanzabstande: 1,5m*1,56m
Pflanzqualifikation: v. Strauch 100 - 150 cm

§7
Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Bruckberg, den 05.01.2026
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Rudolf Radlmeier
1. Blrgermeister







