Einbeziehungssatzung IsarstraRe Siid 2025

Die Gemeinde Bruckberg erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB), Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S.
189) geéandert worden ist folgende

Satzung

far den Ortsteil ,,Bruckbergerau“ im Bereich stdlich der IsarstraBe.

§ 1 Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Die Abgrenzung des derzeitigen Innenbereichs wird durch die Satzung aus dem Jahre

_ .. entsprechend dem beiliegenden Lageplan im MaBstab 1 : 1.000, der zum Be-
standteil dieser Satzung erklart wird, deklaratorisch vorgenommen. Der Geltungsbereich die-
ser Einbeziehungssatzung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Bruckbergerau mit den
Flurnummern 429 (TF), 429/5, 433 (TF), 434 (TF), 434/1 und 421 (TF), die in den bisherigen
Innenbereich einbezogen werden.

§ 2 Festsetzungen der Einbeziehungssatzung

Fir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gelten folgende Festsetzungen:

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Es ist je Baufeld nur ein Wohngeb&aude mit einer maximalen Grundflache (inklusive Garagen) bis zu 260 m?
und maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

2  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Ausqgleich fiir den Anderungsbereich A auf der Fl.-Nr. 434 (TF), Gmkq. Bruckbergerau

Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standorte (B116).
Fir die Erreichung des Entwicklungszieles werden 10 Jahre veranschlagt.

Ausgleich fiir den Anderungsbereich B auf der Fl.-Nr. 434 (TF), Gmkg. Bruckbergerau
Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standorte (B116).
Fir die Erreichung des Entwicklungszieles werden 10 Jahre veranschlagt.

Ausqgleich fiir den Anderungsbereich C auf der FIL.-Nr. 421 (TF), Gmkg. Bruckbergerau

Streuobstbestande mit extensiv genutztem Griinland, mittlere bis alte Auspragung (B432)
Fir die Erreichung des Entwicklungszieles werden 15 Jahre veranschlagt.

3  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend
zu befestigende Flachen sind mdglichst mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

4  ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Durch das Biro NATURGUTACHTER wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchge-
fihrt. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG sind die nachfol-
genden MaBnahmen verbindlich einzuhalten:
M1 - Bauzeitenregelung
Gehdlzrodungen sowie erschitterungsintensive Arbeiten (z. B. Rammarbeiten) dirfen ausschlieBlich im
Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
M2 — Nachtbauverbot
Bauarbeiten wahrend der Nachtstunden im Zeitraum Mérz bis November sind unzulassig.
M3 — Lichtreduktion
Unnétige AuBenbeleuchtung ist zu vermeiden. Es dirfen ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit
geringem Blau-/UV-Anteil eingesetzt werden (Lichtfarbe < 2400 K). Leuchten sind streulichtarm auszufihren.
M4 - Vogelschlagschutz an Gebauden
Grof3e, transparente oder stark spiegelnde Glasflachen sind zu vermeiden oder durch geeignete Maf3nah-
men (mattierte, strukturierte oder bedruckte Verglasungen) vogelfreundlich auszubilden.
M5 - Kontrolle bei Bauunterbrechungen
Bei Bauunterbrechungen von mehr als vier Wochen wahrend der Brutzeit ist vor Wiederaufnahme der Arbei-
ten eine Kontrolle auf aktuelle Brutvorkommen durch eine Umweltbaubegleitung durchzufihren.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Regelungen des § 34
BauGB.



§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Bruckberg, den
- Siegel -

Rudolf Radimeier
Erster Burgermeister



